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Agrip

[ pessari greinargerd eru kynntar helstu nidurstddur rannsoknar 4 hiisnadis- og busetuéskum
borgarbua arid 2003 sem unnin var fyrir préunar- og fjolskyldusvid og skipulags- og
byggingarsvid Reykjavikurborgar 4 arunum 2002 og 2003. Markmidid med pessari vinnu var
a0 fa stadgodar upplysingar um hiisnadis- og busetudskir borgarbua sem nyta meetti vid
skipulag nyrra ibudahverfa i borginni nastu misseri. Starfshépur undir verkstjorn Bjarna
Reynarssonar vann ad undirbiningi rannsdknarinnar og IMG Gallup sa um framkvamd
vidhorfskdnnunar og skipulag rynihopa. Pessi greinargerd byggist 4 talkun a greiningu Gallup
og samanburdi vid kenningar og rannsoknir & pessu svioi.

Hér er ad morgu leyti um timamotaverk ad raeda pvi ekki hefur adur verid leitad eftir aliti

almennings um eskilegt borgarumhverfi med adstod ljosmynda og i umraduhopum auk pess ad

nota hefobundnar vidhorfsspurningar. Pessi rannsokn byggir 4 vidhorfum og dbendingum um

900 borgarbua. Sem deemi um helstu nidurstodur ma nefna:

. Husnadis- og busetudskir borgarbua eru mjog mismunandi sem kallar 4 fjolbreytni i
skipulagi nyrra ibudahverfa. bPessi fjolbreytni endurspeglast i mismunandi pérfum og
oskum eftir, aldri, efnahag, lifstil ofl. pattum.

. Folk er almennt mjog anagt med sitt hverfi og er Vesturbarinn o.fl. eldri hverfi par
ofarlega a bladi. Greinilegt er ad fyrri buseta og reynsla hefur ahrif 4 hvernig husnedi og
umhverfi folk velur til busetu.

. Hvao hiisnadi vardar skipti gaedi honnunar miklu mali og flestir borgarbuar vildu helst
bua i sérbyli hefou peir efni 4 pvi. Ef byggja 4 hahysi i borginni parf ad vanda vel
stadarval og huga parf vel ad gedum mannvirkjanna.

. Mikilveegustu peettir vio val a hverfi til busetu eru fjolskylduvaent og fridselt umhverfi.
Eins skipta gaedi grunnskola og 6ryggismal almennt miklu mali.

. Af nybyggingasvadum velja flestir Vatnsmyrina og midborgina til bisetu sem lita ma a
sem akvedinn studning vid stefnu borgaryfirvalda um péttingu byggdar.

. bao er greinilegt 4 rannsokninni ad pad parf ad gera atak i pvi ad fraeda folk betur um
skipulagsmal t.d. um kosti og galla péttrar og blandadrar borgarbyggdar. Sama 4 vid um
nyskopun i hiisagerdum og um moétun borgarumhverfisins almennt, pvi folk virdist
fastheldio 4 pad sem pad pekkir.

. Askilegt veeri ad fylgja pessari rannsokn eftir med pvi m.a. ad fa alit borgarbua &
mismunandi kostum vi0 skipulag nyrra hverfa og somuleidis ad f4 mat ibta a pvi a0 bla i
nylegum og 6likum hverfum. — Pad hlytur ad vera betra ad uppgotva slakt

borgarumhverfi 4 teikningu eda mynd en eftir ad pad hefur verid greypt i steinsteypu.
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1. Inngangur

{ pessari samantekt er gerd grein fyrir helstu nidurstdum rannséknar sem unnin var fyrir
brounar- og fjolskyldusvid og Skipulags- og byggingasvid Reykjavikurborgar 4 arunum 2002
og 2003. Dr. Bjarni Reynarsson hafdi yfirumsjon med pessari vinnu og tok saman pessa
greinargerd. IMG Gallup sa um framkvaemd konnunarinnar og talnalega greiningu upplysinga
og liggja fyrir tvaer greinargerdir fra Gallup; Hisnceedis- og busetudskir borgarbua:
Vidhorfskonnun og Rynihopar, dags. 1 juni og juli 2003.
Reykjavikurborg og héfuoborgarsveedio i heild vaxa gridarlega hratt sem sja ma af pvi, ad
sidustu prja aratugi hafa ad medaltali farid 85ha lands & ari undir nyja byggd a svaedinu og
fullgerdar hafa verid ad medaltali 1.200 ibudir & ari. Samkvaemt husnaedisspa
Reykjavikurborgar (H6fudborgarbtiar, 2001), parf ad byggja ad medaltali um 600 ibudir & ari i
Reykjavik 4 pessum aratug. [ pessu sambandi vakna fjolmargar spurningar eins og:
1. Erum vid ad skipuleggja og byggja fjolbreytt hagaeda ibudahverfi?
2. Eru pau hverfi sem byggd hafa veri0 sidustu arin betri eda verri en pau hverfi sem byggd
voru fyrr &4 timum?
Hvad finnst borgarbtium, hverjar eru helstu parfir og dskir peirra um hiisnadi og busetu?
4. Hvernig samrymast oskir almennings stefnumétun i skipulagi borgarinnar s.s. um
péttingu og blondun byggdar?
5. Hvad geta borgaryfirvold gert til ad skapa fyrirmyndar ibudahverfi?

Rannsokninni er atlad ad varpa ljosi 4 pessar og svipadar spurningar.

Meginmarkmid
Meginmarkmid rannsoknarinnar var ad afla stadgdora upplysinga um ntiverandi hiisnadis- og

buisetuadstadur borgarblia sem og 6skir peirra til framtidar i peim efnum. Einnig var markmio
med kdnnuninni ad veita borgarbium taekifzeri til ad segja sitt alit 4 mismunandi méguleikum {
moétun hins byggda umhverfis eins og peir koma fram i rannsokninni. Med rannsokninni vard til
upplysingagrunnur um husnaedis- og busetuodskir borgarblia sem haegt er ad nyta vid skipulag
nyrra hverfa og viohalda reglulega med einfoldum uttektum sem skipulagsyfirvold

borgarinnar geta haft til hlidsjonar vid stefnumotun a pessu svidi.
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Tengsl vio stefnumétun i skipulagi borgarinnar
bessi rannsokn tengist beint pvi meginmarkmidi Adalskipulags Reykjavikur 2001-2024 ad

auka geedi byggdar, og er hluti af adgerdaaatlun adalskipulagsins. Badi i adalskipulaginu og
svaedisskipulagi fyrir hofudborgarsvadid er mikil dhersla 16g0 4 ad pétta byggd med pvi ad taka
vannytt svaedi innan nuverandi byggdar til endurskipulagningar, blanda betur saman
ibudabyggd og pjonustustarfsemi, byggja 4 landfyllingum og breyta trsérgengnum
i0nadarsvaedum i ibudarsvaedi

Faar kannanir hafa farid fram a4 husnadis- og busetudskum borgarbua almennt, sem full porf
er po a, par sem ymsar o6rokstuddar fullyrdingar koma idulega fram um slikar 6skir. bekking a
eftirspurn eftir hiisagerdum og naerumhverfi i ibidahverfum 4 hverjum tima er ein af

grundvallarforsendum fyrir skipulagi nyrra ibudahverfa og vellidan borgarbta..

2. Vinnuferill rannséknar

Fra midju ari 2002 vann starfshopur ad undirbiiningi rannséknarinnar, hugmyndin ad henni atti
sér mun lengri addraganda i umraedu fagfolks a Borgarskipulagi um naudyn 4 slikum
rannsoknum. Eftirtaldir adilar toku patt i starfi hopsins: Bjarni Reynarsson brounar- og
fj6lskyldusvidi sem styrir hopnum, Haraldur Sigurdsson, Pérarinn Poérarinsson og bPorvaldur S.
borvaldsson, borgararkitekt fra Skipulags- og byggingasvidi. Jon Runar Sveinsson og Sigridur
Kristjansdottir Borgarfraedasetri og Pétur H. Armannson arkitekt & Listasafni Reykjavikur.
Fridrik O. Fridriksson arkitekt tok allar myndir sem unnid var med i myndapaetti
rannsoknarinnar. bPora Asgeisdottir IMG/Gallup var helsti radgjafi um adferdafradi og styrdi
undirbiningi og framkvaemd kannanna fyrir IMG Gallup.

A undirbiningstima var m.a. leitad alits islenskra arkitekta um gott umhverfi i borginni og
leitad rada hja bandariska arkitektinum Anton C. Nelessen um adferdir vid ad fa fram skodanir
borgarbua 4 gaedum ibidabyggdar. I névember 2002 kynnti Bjarni Reynarsson rannsoknina &
radstefnu 1 Weimar i pyskalandi og i 1 framhaldi af pvi sendu nokkrir erlendir adilar, adallega
pyskir, vinnuhopnum daemi um gott borgarumhverfi.

Undirbiningspetti lauk 1 arsbyrjun 2003 pegar IMG Gallup gerdi forkénnun (netkénnun med
um 100 manna trtaki) til ad meta hvernig einstakir pzttir rannsoknarinnar keemu t. Adur eda i
névember 2002 voru frumdrog ad rannsdkninni kynnt fyrir skipulags- og byggingarnefnd
Reykjavikur. Vidhorfskdnnunin for fram i mai til jini 2003, og umraeda i vinnuhdépum i juni —
juli 2003. Gallup skilad sidastlidid sumar greiningarskyrslum og i haust hefur verid unnid ad
talkun peirra upplysinga og ad undirbuningi malpings 28. november 2003 um skipulag

ibudahverfa par sem helstu nidurstéour verda kynntar.
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3. Fraedilegt samhengi

Fraeoileg greining 4 husnadis- og busetuéskum borgarbua snertir flest svid félagsvisinda svo
sem lyofraedi (buferlaflutningar), félagsfraedi (sampjoppun félagshopa), salarfraedi (atferlis- og
skynjunarfraedi), hagfraedi (eftirspurn eftir husnaeoi), landfradi (stadsetning og adstedur) auk
skipulagsfraeoi (skilmalar og deiliskipulag).

Eitt af megin viofangsefnunum i pessum freedum er skilgreining & hugtakinu ibudahverfi
(neighborhood) sem hefur badi landfredilegar og félagsfraedilegar viddir. Susanna Keller
skilgreinir ibudahverfi i borg 4 pennan hatt i bok sinni The Urban Neighborhood, 1968,
“Landsvedi i borg sem hefur akvedin landfredileg mork, félagslegt samskiptanet og akvedna
tilfinningalega og tdknraena merkingu fyrir ibtiana.”(bls. 156).

Skipulagsfraedingar hafa allt fra pridja aratug 20. aldar reynt ad nyta petta hugtak vid skipulag
borga og hafa sidustu aratugi oftast mida vid ad skolahverfi grunnskolans, par sem bua idulega
5 pusund eda fleiri ibuar, sem eitt ibudahverfi (Perry, 1929). Rannsoknir syna ad folk litur
yfirleitt & heimili sitt og naestu hus sem sitt hverfi (nagrenni) og mida pa adallega vid félagsleg
samskipti. Athyglisvert er ad enska ordid fyrir ibudahverfi “neighborhood” er dregid af
lysingaordinu “neighboring”, p.e. samskipti vid nagranna, en samberilegt islenskt ord er ekki
til. Ioulega er fjallad um ibudahverfi a stigskiptan hatt; raett um nagrenni (home base) sem getur
verid hluti langrar gotu eda gotu reitur meo t.d. 10-20 heimili, hverfishluti (neighbourhood unit)
med 50 til 500 heimilum, hverfi (neighbourhood) med 1.000 til 3.000 heimilum og borgarhluti
med yfir 5.000 heimilum (Porteous, 1977). Samskipti og samkennd minnka med aukinni sterd
en fj6ldi pjonustustofana og fyrirtaekja innan hverfis eykst.

Med aukinni bilaeign og fjolgun pjonustukjarna hefur reynst erfidara ad skilgreina ibudahverfi
sem samfélagslega einingu i vestrenum borgum, pvi samskipti innan hverfis eru ekki alltaf
meir en utan pess, og vida minnkandi med auknum hreyfanleika ibuianna. I Reykjavik er
paegilegra ad fjalla um skilgreiningu hverfa landfreedilega en i mérgum borgum, pvi ad lengi
hefur verid hefd fyrir pvi ad gefa gdtum i sama hverfi sameiginlegt forskeyti t.d. Melar

(Grenimelur), Vogar (Skeidarvogur) osfrv.
fbudahverfi i borgum eru stédugt ad breytast, pad a vid badi hisin sjalf og ibtdirnar, en
breytingar 4 fjolda ibua og félagslegum einkennum peirra eru mun Orari en breytingar a
mannvirkjum og pvi er félagsmynstrid borginni i heild stodugt ad breytast. Rannsoknir

fredimanna & ibudahverfum hafa adallega snuist um prja peetti:
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a) félagsleg samskipti innan hverfa

b) skynjun og imynd hverfa

¢) anagju ibua med busetu eftir hverfum.

bessi rannsokn tekur adallega tveimur seinni pattunum.

Sidney Brower telur 1 bok sinni Good Neighborhoods (1996) ad prjar megin viddir tulki best
einkenni ibudahverfa; a) form eda yfirbragd hverfa (ambience), b) félagsleg samskipti
(engagement) og c) fjolbreytileiki (choicefulness).
Hann skiptir ibudahverfum i bandariskum borgum i fjora flokka byggt 4 ofangreindum premur
eiginleikum:

1) Miodborgahverfi (center neighborhoods)

2) “Porpshverfi” par sem mannlifid einkennast af porpsbrag (Small - town neighborhoods)
3) Uthverfi-svefnhverfi, par sem sérbyli er radandi (Residential partnership)

4) “Afgirt hverfi”(gated comunites) par sem félagsleg einangrun er aberandi (Retreats).
Vi0 félagslegar breytingar 4 ibudahverfum eru margir ahrifapeettir eda ferlar 1 gangi i einu;
pegar hverfin eldast eykst porfin 4 endurnyjun htisnadis og kréfur um péttingu byggdar aukast
samfara faekkun ibua og vid pessar adsteedur verda oft tid ibtiaskipti.
Lifstill borgarbua verdur sifellt fjolbreyttari og samfélagsbreytingar 6rar. (Bourdiou, 1984;
Chaney, 1996). Flestir freedimenn telja ad lifstill f6lks radi miklu um val peirra & ibudahverfum
og ibudum. Pannig er fjélskyldu-og hverfatengdur lifstill algengari i ithverfum en starfsframa-
og menningartengdur lifstill algengur i midborgum og naerliggjandi hverfum (Brower, 1996).
Einnig hafa fjolmidlar mikil ahrif & hugmyndir folks um @skilegt umhverfi (t.d. sjonvarpspattur
eins og Innlit —Utlit).

ba er alpekkt a0 parfir og oskir folks breytast eftir pvi hvar pad er statt 4 lifshlaupi sinu,
breytingar 4 fjolskylduadsteedum kalla & adrar husnadisparfir, petta eru kalladar
lifskeidakenningar (Clark, 1983). Lita ma 4 pessa rannsokn ad hluta til sem nokkurs konar
framhald rannsoknar Bjarna Reynarssonar 4 flutningum lifskeidshopa & hofudborgarsvedinu a
attunda aratugnum og peim husncedishring sem pa einkenndi hiisnadismarkadinn (Bjarni
Reynarsson,1980)

b4 kemur rannséknin inn & skynjun og vidhorf folks til borgarumhverfis (myndapatturinn). I
erlendum rannséknum hefur komid 1 1j6s ad ad fagfolk eins og arkitektar sem skipuleggja hverfi
borganna hafa adra syn 4 borgarumhverfi en almenningur. Félki likar almennt vel vid pad
umhverfi sem pad pekkir af eigin raun og flestir kunna vel vid hefdbundin hiis og ekki er verra
ef pau eru skrautleg i utliti. Arkitektar leita frekar eftir einfaldleika og nyskdpun byggdri a
fagurfredilegum 16gmalum (Devilin ofl., 1995).
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b4 hafa sum hverfi dkvedna imynd i hugum f6lks sem ekki er alltaf i samrami vid
raunveruleikann. Samsémun folks vid eigid hverfi og samskipti vid nagranna eru mjog
mismunandi milli einstaklinga og hverfa. betta er ekki undarlegt par sem um fimmti hluti folks
flytur arlega a hofudborgarsvadinu (Bjarni Reynarsson, 2003).

Vi0 undirbiining 4 rannsokninni var h6fo hlidsjon af nylegri danskri doktorsritgerd um svipad
efni eftir Thorkild &£r6, Boligpreferencer, boligval og livstil, sem var utgefin af By og byg i
Danmérku 2002. 1 peirri rannsékn er fjallad um hiisnadis- og busetuval folks &
Arésarsvaedinu 1997-1999. I donsku konnuninni kom skyrt fram eins og i mérgum 68rum
konnunum ad folk seekir i ad bta i svipudu hiisnaedi og umhverfi og pad er alid upp vid. ba eru i
vidauka IV upplysingar fra bandarisku hagstofunni um hisnadis- og busetuoskir peirra 17
milljon Bandarikjamanna sem fluttu arid 2000.

Eins og fram kemur i naesta kafla gefur rannsoknin gifurlegt magn upplysinga sem liggja fyrir i
greiningarskyrslum Gallup sem ekki er haegt ad gefa teemandi yfirlit um i stuttri samantekt. Ut
fra freedilegu og hagnytu sjonarmidi er i samantektinni 4 helstu nidurstodum hér a eftir 16gd
ahersla & a0 greina eftirfarandi:

1. Hvort fyrri buseta hefur ahrif 4 val eda 6skir folks um husnadi og hverfi.

2. Mismun & vidhorfum f6lks til basetu 1 uthverfum og i gronum hverfum, sérstaklega i eda
nerri midborg.

3. Hvad einkennir husnadis- og busetudskir mismunandi félagshdpa

4. Hvort 6skir folks samremast stefnu borgaryfirvalda i skipulagsmalum s.s.ad pétta
ibudabyggd, byggja 4 landfyllingum og ad blanda prifalegri atvinnustarfsemi meir inn i
ibudabyggd

5. Notagildi kénnunar og eskileg eftirfylgni

4. Rannsoknarsnio

Til ad fa sem viotaekustar upplysingar um hisnadis- og blsetuoskir borgarbtia var rannsoékninni
skipt 1 3 verkpeetti eftir adferoum og eru fyrstu tveir peaettirnir; 45 spurningar um hisnadis- og
busetu adstaedur og oskir og 32 myndir af borgarumhverfi, unnir samhlida sem ein
vidhorfskénnun. bridji patturinn, umraeda i premur rynihdopum, var gerdur til ad leita nanari
skyringa 4 vidhorfum folks. { raun ma segja ad vinna med ljosmyndir og rynihépa til ad meta
ga0i byggoar sé nymali hér 4 landi og pvi er hér um akveona tilraunastarfsemi ad reeda sem

@skilegt veeri ad proa afram.
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Viohorfskonnunin var gerd i mai til juni 2003. [ urtaki voru 1.673 einstaklingar og sv6rudu
885 manns konnuninni. b.e. svarhlutfall var 53%. Af pessum heildarfjolda svarenda svorudu
661 konnuninni 4 netinu (75%) og 224 (25%) med postkonnun. Urakid var adlagad (vigtad)
midad vid hlutfall ibua eftir nyrri skiptingu borgarinnar i 9 hverfi. Spurningalistinn med 45
spurningum um husnaedis- og busetuoskir er i vidauka I. Svor vid hverri spurningu voru greind
eftir 37 bakgrunnsbreytum sem skiptust eftirfarandi 8 flokka; kyn, aldur, hverfi, menntun,
fjolskyldutekjur, hjaskaparstada, fjolskyldumynstur og fjoldi bila & heimili. bessi greining gefur
1.665 breytur i krossflokkun spurninga og bakgrunnsupplysinga.
[ kénnuninni var spurt um hvar og i hvernig husnadi folk hefdi alist upp. Einnig var spurt um
nuverandi husnadi (tegund, sterd, verd, hvers vegna valid) og pa hvort atlunin s¢ ad flytja a
nastu drum og i hvernig htisnadi og hverfi. Var pa einnig midad vid nuverandi efnahag.
kénnuninni voru svarendur bednir um ad meta hvert af 6 helstu nybyggingasveedum
borgarinnar peim litist best & til busetu. Pa var spurt ut i mikilveegi pjonustu i hverfum, um
vidhorf til nagranna, hahysa, bilasteeda ofl. patta.
Myndir af borgarumhverfi. { kénnuninni voru svarendur bednir ad meta hvernig peim litist &
umhverfid & 32 myndum til busetu. Tilgangurinn med pessari greiningu var ad fa skyrari mynd
af skynjun og vidhorfum foks til hlisagerda og nerumhverfis en haegt er ad fa med
hefdbundnum spurningum. Myndirnar 32 voru valdar ur yfir 200 myndum sem stafshopurinn
skodadi 4 undirbuningsstigi. Flestar myndirnar, eda 20 voru ur niverandi hverfum borgarinnar,
6 af nyjum skipulagtillogum og 6 erlend deemi. Til ad audvelda greiningu og tilkun voru
myndirnar flokkadar i 6 flokka eftir husageroum; sérbyli, legra fjolbyli, haerra fjolbyli, haedir,
blondud byggo og strandbyggd. Myndirnar 32 eru i vidauka II.
Rynihopar. Til ad geta betur tilkad nidurstddur i spurninga- og myndapattum kdnnunarinnar,
voru myndadir 3 rynihdpar sem samtals 18 manns toku patt i. Valio var i rynihopanna eftir
aldri, pannig ad i hop eitt var folk a aldrinum 20 til 35 ara, i 6drum hopnum f6lk a aldrinum 36
— 50 ara og i pridja hopnum folk & aldrinum 51 til 70 ara. Samkveemt fyrirfram gerdum
umraeduramma var kafad dypra i husnadis- og busetuoskir folks. Helstu umradupeettir voru: a)
nuverandi busetuadstadur b) draumahverfid ¢) umrada um 6 myndir d) hiisnadisoskir e)

vidhorf til skipulagsmala. Helstu nidurstodur r rynihopum eru i Vidauka III.

5. Helstu nidurstodur
Eins og a0ur hefur komid fram fékkst med konnuninni gifurlegt magn upplysinga (teeplega

1.700 breytur i krossflokkun). Hér verda helstu nidurstddur fyrst raktar eftir vinnupattum, p.e.
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fyrst er fjallad um miklvaeg atridi ur spurningapeetti, pa myndayndapatti og loks ur rynihopum.

Ad lokum eru helstu nidurstodur Ut fra rannséknaspurningunum 5 hér ad framan teknar saman.

Svor vid spurningalista
Fyrrverandi og niverandi buseta (spurningar 1-7).

. Um 70 % svarenda 0lst upp 1 Reykjavik, 31 % 1ti 4 landi, 9% 1 grannsveitarfélogum a
hofudborgarsvedinu og 3 % erlendis. Um 82% bjuggu sidast i Reykjavik ( 33% i sama
hverfi i borginn), 7% i grannsveitarféldgum, 6% i Gtlondum og 5% & landsbyggdinni.

. Um 62% olust upp i sérbylishisum (20%), 24% 1 sambylishtisum (32%) og 14% i
fjolbylishusum/blokkum (47%). Innan sviga eru hlutfoll sému hisagerda i borginni.

. Um 81% svarenda byr 1 eigin hiisnedi, 10% i foreldrahtisum og 9% eru leigjendur.

UM 64% folks i foreldrahisum er & aldrinum 20-24 ara. Mikill meirihluti peirra, eda 75%

kys ad bua i hverfum vestan Ellidada og 25% 1 gamla baenum.

Hlutfallslega flestir leigjendur bia i midborg og Hlidahverfi eda samtals 38%. Eins og

unga folkid i foreldrahtisum kjésa peir helst ad bua i gronum hverfum.

Folk hefur ad medaltali buid i um 8 ar i naverandi hiisndi, 55 4ra og eldri hafa buid

lengst 1 teep 16 ar og folk 25-34 ara styttst, teep 4 ar.

Hvar vildir pu helst biia og i hvernig hlisnaedi: (spurningar 8-24).

. Eins og fram kemur 4 mynd 1 eru Vesturbarinn og Midborgin vinsalustu hverfi
borgarinnar til busetu pegar tekid er tillit til mismunandi ibuafjélda eftir hverfum.
Hverfin milli Kringlumyrarbrautar og Reykjanesbrautar koma nzest, en Breioholt,
Grafarvogur og Hlidar eru nedan medaltals. (Rétt er ad minna 4 ad borgarhlutarnir taka
hver og einn yfir morg 6lik hverfi med mismunandi hiisagerdir)

. Helstu astaedur fyrir vali 4 pvi hverfi/borgarhluta sem buid er i eru (fyrir utan ad bua par
og lika vel): Midborg - stutt i pjonustu og menningu og ad purfa ekki bil; Hlidar og
Vesturber nalegd vid midbaeinn og stutt i alla pjonustu; Austurbaer nordur og sudur —
midsvaedis, stutt i pjonustu, rélegt umhverfi; Arbaer, Breidholt og Grafarvogur — barnvaen
roleg hverfi, stutt i pjonustu og g6d utivistarsvadi; Kjalarnes — utsyni, falleg nattira og
rolegheit.

. Flestir vilja bua afram innan sama hverfis eda samtals 64%. Vesturbaer kemur best ut med

84%, og naest kemur Grafarvogur med 74%. Hlidar, Midborgin og Breidholt eru nedan

medaltals.

Husna0is- og busetudskir Reykvikinga Land-rad
névember 2003 Bjarni Reynarsson



11
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Mynd 1

. begar litid er til aldurshopa vildu flestir 20- 24 ara bia i midborginni, 25-34 ara i
Vesturbae, 35-44 ara i Grafarvogi, 45-55 ara i Austurba nordur og 55- 75 ara i Breidholti.
Hja folki 35 ara og eldra voru gronu ibudahverfin Vesturber og Austurbar nordur og
sudur almennt vinsel.

. begar kemur a0 vali hisagerdar nefna prir fjorou hlutar svarenda sérbylishus, par af
ramur helmingur einbylishis (sja mynd 2). bad er i fullu samraemi vid pad ad ram 60%
Olust upp i sérbyli.

. begar peir sem aetla ad flytja 4 naestu 3-5 arum voru spurdir um i hverskonar hisnadi
veeri liklegt ad peir flyttu i midad vid eigin efnahag breyttist myndin. ba var hlutfall
sérbylis og fjolbylis jafnhatt eda 41 %, sem er meira i samraemi vid hlutfall {fjélbylishisa i
Reykjavik i dag. Um pridjungur taldi miklar likur ad peir myndu flytja 4 naestu 1-2 arum
og um helmingur innan 5 ara.

. Hlutfallslega hatt hlutfall ibua uthverfa sem aatludu ad flytja a naestu arum sdgdust
myndu vilja flytja innan hverfis, par var Breidholt haest med 90%. Hlutfallid var nokkud

leegra 1 gronum hverfum nema i Vesturbee.
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Mynd 2
Tidustu svor vid spurningu um hvada skilyrdi ibud i fjolbylishusi purfi ad uppfylla til ad
vera goour valkostur fyrir busetu voru eftirfarandi; sér inngangur (28%), vel
hljédeinangrad (19%), sér pvottahus 1 ibud (15%), sér gardur (12%) eda godar svalir i
sudur (12%).
[ greiningu eftir aldri, hjuskaparstodu, menntun og tekjum osfrv. kemur skyrt fram hve
fijdlbreyttar busetu- og hisnadisoskir borgarbua eru, pad er pvi ekki haegt ad alhaefa um

htsnadis- og bustuoskir storra samfélagshopa.

Nybyggingasvzdi og hvada atridi skipta mali vid leit ad husnzdi og hverfi (spurn. 25- 37)

Eins og fram kemur 4 mynd 3 vildu lang flestir buia & nybyggingasvedum i Vatnsmyri
(39%) og midborg (22%) p.e. ram 60% velja ad bua i eda naerri midbanum. Slaka
utkomu nybyggingasvada a jadri niverandi uthverfa ma ad storum hluta rekja til pess ad
menn pekkja ekki vel til landsvaeedanna né hverskonar byggd muni koma bar.

Helstu asteedur sem gefnar voru upp fyrir vali 4 nybyggingasvaedi voru: Vatnsmyri —
nalaegt midborg og Vesturba, god stadsetning midsvadis; Mioborg (Skuggahverfi —
Laugavegur) — i midborg, Gtsyni og nyjar flottar ibtidir; Nordlingaholt — fallegt umhverfi
og nattira og langt fra midborg en nzrri Arbajarhverfi; Gufunes- nalagd vid sjo og
ttsyni; Ulfarsfell — fallegt umhverfi, atsyni og fjarri midborg; Landsimalod — g6d

stadsetning i Grafarvogi.
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. Mikilveegustu paettir vid val 4 hverfi til busetu voru eftirfarandi (fyrsta til pridja val );
fjolskylduvent og fridseelt umhverfi (41%), stutt i verslun og pjonustu (13%), gedi
grunnskola (11%), litil truflun fra umferd (10%), naleegd vid midborg (8%), naerri

vinnustad (6%) og utistar- og iprottamdguleikar (5%).

. Mikilveegustu peettir vio val 4 hiisnadi (fyrsta til pridja val): Honnun ibadar (30%), gédur

gardur eda svalir (18%), sér inngangur (16%), gott utsyni (12%), gaedi innréttinga og porf

a viohaldi (12%), naeg bilastadi, bilskyli eda bilsktr (10%).
Pjonusta og skipulagspeettir: (spurningar 33- 45).

. Mikilvaeg pjonusta innan gongufjarlegdar fra heimili var talin pessi: Matvoruverslun

(75%), grunnskoli (34%), iprotta- og utivistarsvadi (14%), heilsugaesla (13%), leikskoli
(12%) og verslunarkjarni (12%).

bad var edlilega mismunandi eftir aldri hvada pjonustupettir voru taldir mikilvaegastir;
grunnskoli hja folki 4 aldrinum 25-44 ara, heilsugesla og verslunarkjarni hja eldra folki
og iprotta- og utivistaradstada hja folki 4 midjum aldri.

Um 27% f6lks taldi sig vera { miklum samskiptum vid nagranna, 31% midlungs og 42% i
littlum samskiptum. Ekki kemur fram mikill munur eftir félagshopum hvad petta varoar,
nema hvad fjolskyldur med born undir 18 ara aldri hafa meiri samskipti vid nagranna en

aorir.
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. Eftirtaldir stadir voru helst taldir koma til greina vardandi stadsetningu hahysa: Hvergi
(42%), i midbaenum (14%), par sem pau skyggja ekki a (10%), i Skuggahverfi (8%), i
nyjum hverfum (6%) og medfram sjonum 6%).

. Um 49% svarenda voru andvigir pvi ad stor fjolbylishts veeru i peirra hverfi, 29%
hlutlausir og 22% hlyntir pvi.

. A0 medaltali toldu svarendur ad peir pyrftu 3 bilastadi fyrir heimilisfolk og gesti peirra
fyrir utan heimili. Par sem prir eda fleiri bilar voru & heimilinu var porfin talin 4,2 stedi
og 2,6 ef einn bill var 4 heimilinu. Um 4% huseigenda attu engan bil og 18% leigjenda.
Bilastedaporfin jokst med auknum tekjum svarenda. Hin var metin meiri 1 uthverfum
(3,3 stz0i i Grafarvogi) en i gronum hverfum og midbaenum (2,2 stedi).

. Alika fjoldi, eda um pridjungur var, hlyntur, hlutlaus og andvigur einhverskonar
atvinnustarfemi i sinu hverfi. Yngra folk og peir sem bjuggu i midborginni voru hlynntari

atvinnustarfemi i ibudahverfum sem og eldra folk.

Myndapatttur
[ stuttu yfirliti er ekki haegt ad gera myndapzettinum videigandi skil til pess er hann of

margslungin par sem hver mynd segir meira en morg ord og ekki er einfalt ad tilka mat

svarenda. Bent er 4 ad myndirnar 32 og einkunnagjof svarenda er ad finna i vidauka II. {

Greiningarskyrslu Gallup, Vidhorfsrannsokn, er ad finna greiningu 4 svorum vid hverja mynd

brotid nidur & félagshopa. Eins er i Greinargerd Gallup, Rynihdpar, nokkud itarleg umfjéllun

um 6 myndir. Pétur H. Armannsson og Agusta Kristofersdottir tulka myndapéttinn sérstaklega a

malpinginu “Skipulag ibudahverfa” 28. november n.k.

Mikil fjolbreytni er i viohorfum folks til hlisnedis og umhverfis og par rada pettir eins og aldur

(lifsskeid), efnahagur og lifstill folks miklu sem ekki er rymi til ad rekja hér. Margt kemur a

ovart vio fyrstu syn og ekki er alltaf fullt samreemi milli mats 4 einstokum myndum t.d. af

tegundum husnadis og pess er fram kom i spurningapetti konnunarinnar. Peer myndir sem

hofoa til flestra aldurshopa radast haerra en peer sem hofoa til prengri hopa. ba geta atridi a

myndum eins og grodur, folk, og bilar og hvort svarendur pekkir hverfid sem myndin er fra haft

ahrif & mat 4 tiltekinni mynd.

. ber 5 myndir sem fengu hastu einkunn sem um og yfir tveir pridju hlutar svarenda leist
vel 4 til basetu, voru: Mynd 2, Oguras, sambylishus (72%); Mynd 3, Brekkusel, radhts
umbhverfis torg (70%); mynd 8, Hedargardur, pyrping sérbylishusa (67%); mynd 18,
Birkihlid, sérbylishus umhverfis torg (woonerf) (66%) og mynd 7, tillaga ad endurnyjun
htsa vid Laugaveg (66%).
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bessar myndir eiga pad sameiginlegt (fyrir utan Laugavegsmyndina) ad vera af
sérbylishiisum, lagreistri byggd, par af prjar myndir af hisum 1 pyrpingu umhverfis torg.
Sama 4 vid adrar myndir sem fa ha einkunn eins og tillaga ad pyrpingu i nyrri byggd vid
Ufarsfell, mynd 9 (58%) og Frostaskjol, mynd 29 (50%).

Myndir af hefobundnum einbylishusum (myndir 17 og 20) fa rétt midlungs einkunn
pratt fyrir ad mikill ahugi fyrir ad bua i einylishusum kaemi fram i spurningakdnnun.
betta pyfti ad greina og tilka nanar
ba fa eldri hefbundnar reykvisakar blokkir eins og i Bokkunum mjog slaka itkomu
(mynd 15). bad sem mikid er af pessari hiisagerd i borginni geeti verid af folk sé leitt &
henni. Ny fjolbylishis koma betur ut, eda rétt yfir medaltal allra mynda i einkunnagjof,
t.d blokkir i Soltini, Grafarholti og Ulfarsfelli. (myndir 6, 10 og 32). An efa spilar hér inn
i ad viohaldskostnadur er minni & nyjum en eldri fjolbylishusum.

Hvorki klassisk funkishts eins og vid Havallagétu (mynd 25) né nystarlegt umhverfi eins
og mynd af litrikum hasum vid siki i Hollandi (mynd 28) fa g6da ttkomu.

Idulega hofoudu fjolbylishus mest til yngsta aldurshopsins (20 -34 ara) og pess elsta (55-
75 ara) og sérbyli til folks 4 aldrinum 35 — 54 ara.

Afpeim 12 myndum sem meir en helmingur svarenda likadi vel vid voru; 5 af sérbyli (af
9 myndum), 3 af sambylishusum og 3 af blandadri byggo (5 deemi)

Almennt séd fa sambylishus (2-4 ibudir i hasi) géda einkunn (ekki sérstaklega i
spurningakdnnun), og flest sérbylishus. Nyleg ha fjolbylishtis fengu heldur betri itkomu
en leegri fjolbylishus (4 hadir og laegri).

fslensk deemi um bléndun ibida og atvinnhtsnadis i midborgarumhverfi (myndir 7, 22
og 23) fa gb6da utkomu, eru i efstu 10 seetunum, en erlenda demid sidur. Svipad ma segja
um Bryggjuhverfid (mynd 13) sem var i 13. seti, en erlendu deemin féllu ekki i kramid.
Askilegt veeri ad fara i nanari vinnu 4 tulkun myndanna, badi med almenningi og

sérfreedingum.

Rynihépar

Helstu nidurstdour tr umraedunum i rynihdopunum eru teknar saman i vidauka I1I og pvi adeins

komid hér inn & megin nidurstodur. Eins og rakid var i kaflanum um rannséknarsnid hér ad

framan toku samtals 18 manns patt i umraedunum i rynihépunum premur, en valid var i pa eftir

aldri, 20 -35 &ra, 36 — 50 ara og 51 ars og eldri. Umradurnar sem foru fram samkvaemt

fyrirfram dkvednum umraeduefnum voru teknar upp og er heildarnidurstodur ad finna i

greinargerd Gallup; Rynihopar.
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Helstu umradupeettir voru: a) niverandi busetuadstedur b) draumahverfio ¢) umraeda um 6

myndir d) husnadisdéskir e) vidhorf til skipulagsmala. Markmidid med rynihépunum var ad

dypka skilning skipulagsyfirvalda borgarinnar 4 husnadis- og busetudéskum borgarbua eins og

par koma fram i vidhorfskonnuninni, spurninga- og myndapaetti.

Vidmalendur voru almennt anegdir med sinar busetuadstedur og i mérgum tilfellum var
pad hverfi sem peir bjuggi i peirra “draumahverfi”.

Yngra folk med born var umhugad um gadi skola og leikskodla og almennt um 6ryggi
barna sinna i hverfinu. Fram kom ad 6ryggismal almennt er einn mikilvagasti patturinn i
gaeodum ibudahverfa i hugum folks. Eldra folkid lagdi aherslu 4 friosald, hlyleika (grédur)
og Oryggi i hverfunum.

bao kom & dvart ad vidhorf til midborgarinnar voru frekar neikvad hja yngsta
aldurshoépnum, en patttakendur voru flestir komnir med boérmn og kusu pvi frekar fridsald
og Oryggi uthverfanna (fjolskyldulifstil), en is og pys midborgarinnar.

Auk grunnskéla og leikskola 1 hverfinu taldi folkio mikilveegt ad stutt veeri i
matvoruverslun en vildi ekkert frekar bua nalagt sterri verslunarkjarna vegna
umferdaralags sem tengdist slikri starfemi.

Flestir toldu oparfi og jafnvel o6@skilegt ad feera meiri afpreyingu eda pjonustu inn i
ibudahverfin s.s. veitngastadi, kvikmyndahus ofl. vegna 6nadis af pessari starfsemi, htin
&tti heima 1 midborginni og 1 sterri verslunarkjérnum.

Almennt var talid kostur ad hafa fjolbreytni i hiisagerdum i hverju hverfi pannig ad folk
gaeti fundid htisnadi vio hefi innan hverfis pegar pad pyrfti ad breyta um husnadi.
Yngra folkio nefndi sérstaklega ad mikilvaegt veeri ad félagslegt hlisnedi og almennt
leiguhtsnaedi veeri ad finna i sem flestum hverfum en ekki i storum klosum.

Umraodur um 6 myndir sem syndar voru i rynihopunum eru mjog gagnlegar vardandi
tulkun annarra mynda i rannsokninni. Pad kom m.a. fram hve einkabillinn er mikilvaegur
borgarbiium og ad hann purfi helst ad komast ad utidyratréppum husa!

Umferdaroryggi og bilastadi i hverfum var mikid reett og fjalladi yngra folkio
sérstaklega mikid um bilastaedaskort vio fjolbylishus i borginni og i eldri hverfum.
Yngra folkio lagdi dherslu 4 ad byggt veri meira af minni sérbylishisum og laegri
fjolbylishusum og ad gott adgengi veri ad gardi eda godar svalir, en peir eldri gatu
margir hugsad sér ad bua i lyftublokk eda 4 haed i sambylishusi.

Vardandi minni fjolbylishiis og sambylishus var mikid lagt upp ur moguleikanum 4 ad
hafa sérinngang i hverja ibud. Barnafolk taldi erfitt ad fylgjast med bérnum ad leik ar

ibudum 1 hahysum.
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. Morgum vidmelendum fannst byggd i borginni pegar ndgu pétt og vildu sidur forna fleiri
opnum svedum i borginni til ad pétta byggdina. Aftur 4 moéti voru flestir jakvaedir
gagnvart nyrri byggd a landfyllingum vid strondina og ad par meetti byggja hahysi t.d. vid
Skulagdtuna eda i Gufunesi/ Geldinganesi. Vidhorf til hahysa var po almennt neikvaed.

. Skiptar skodanir voru um hvort askilegt vaeri ad hafa atvinnustarfsemi inn i
ibudahverfum. Nokkrir vidmelenda toldu ad 6nadi geeti skapast af pvi ad fella
atvinnustarfsemi inn i ibudahverfi og 6vissa veeri alltaf um hvort afram yrdi hljodlat og
prifaleg starfsemi pegar fyrirteki flyttu og ny keemu i stadinn.

. Flestir vidmaelenda sogoust fylgjast betur med proun skipulagsmala og framkvaemda i
sinu hverfi en 1 borginni i heild, en toku p6 fram ad peir hefou ahuga 4 ad fylgjast med

préoun mala i midborginni.

6. Samantekt i fraedilegu samhengi

Hér eru dregnar saman helstu nidurstodur rannsdknarinnar ut fra fraedilegu sjonarmidi med
aherslu 4 rannsoknarspurningarnar sem settar voru fram i 3. kafla og eins er bent 4 hvernig ma
nyta nidurstddur rannséknarinnar vid skipulagsvinnu borgarinnar og 16gd éhersla 4 mikilvegi

eftirfylgni rannsoknarinnar.

Fyrri buseta og busetudéskir
Teaepur pridjungur svarenda o6lst upp uti & landsbyggdinni og 62 % svarenda 6lst upp i

sérbylishusi. Pad er pvi ekkert undarlegt pé borgarbuiar séu svolittlir sveitamenn i sér og vilji
hafa rimt um sig. Um 74 % vildu helst bua i sérbyli ef ekki pyrfti ad taka tillit til efnahags.
Tryggd vid heimahaga (gamla hverfid) er mikil og kemur Vesturbzr par vel ut, en 53 % folks
sem Olst par upp vill baa par i framtidinni, naest kemur Arbzjarhverfid med 48%, en medaltalid
fyrir borgina i heild er um 32%. bad er 78% fylgni milli niverandi busetu i hverfi og 6ska um
ad bua afram i sama hverfi og 64% borgarbua vilja bua afram i sama hverfi. Hlutfallio fyrir
Vesturbz er hast eda 84% og nast kemur Grafarvogur med 74%. Midbarinn er 6druvisi en
onnur hverfi borgarinnar og er langtimatryggd vid hann ekki sérstaklega mikil. Hann héfoar til
folks 4 akvednu aviskeidi p.e ungs barnlauss folks og peirra sem leggja upp ur nalegd vid lista-
og menningarstofnanir p.e.midborg er ekki hefobundio ibudahverfi.

Nidurstodur rannséknarinnar er pvi i samrami vid rannsoknina i Arésum og i 68rum borgum ad
pad husnadi og pad umhverfi sem folk elst upp vid hefur mikil ahrif 4 val pess p.e. pad leitar
eftir svipuou husnadi og umhverfi. Pad parf pvi ad leggja mikio upp ur freedslu og kynningum
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pegar ny stefnumoétun eins og t.d. um péttari borgarbyggd og blondun ibuda- og
atvinnustarfsemi er sampykkt, til pess ad han fai hljomgrunn hja almenningi. { pvi sambandi

eru pau vinnubrogd sem viohofo voru i pessari rannsokn gagnleg.

Eldri hverfi og uthverfi

Ekki koma fram mjog skyrar linur hvad petta vardar, til pess eru busetudskir mismunandi
félagshopa of olikar og eins eru hverfi innan sama borgarhluta 6lik. Nokkur s6kn er po6
greinileg 1 eldri hverfi pvi um 67% svarenda vill bua vestan Ellidararosa midad vid ad par bua
nt um 55% borgarbua. Petta er i samraemi vid prounina i mérgum vestr&num borgum og
nefnist “gentrification” 4 enskri tungu. Morg groin hverfi eins og Vesturbaer og Austurbeer
sudur (Bustada- og Fossvogshverfi), koma vel ut en pad kemur einnig fram mikil anaegja med
busetu i uthverfum eins t.d. og Arbz og Grafarvogi. { rynihépunum kom fram ad umhverfi og
skipulag uthverfa hofoar sterkt til fjolskyldufolks og bilasteedskortur og 6nzedi er nefnt sem
neikvaedir paettir vio blsetu i midborginni en fjélbreytni i menningarlifi sem kostur.

Pao ber pvi ad varast um of allar alhafingar i pessu sambandi. Almennt ma segja ad stor hluti
borgarbua vilji bua neerri midborginni, sérstaklega ef par vaeri ad finna nylegt htiisnad (helst i
sérbyli). bPetta kom m.a. fram i svérum vid spurningunum um nybyggingasvadin og ma
almennt tulka sem studning vid stefnumotun borgaryfirvalda um péttingu byggdar, p6 margir

séu a moti pvi ad taka fleiri opin svaedi i borginni undir byggo.

Huasnaedis- og busetudskir félagshopa

Hvao busetu vardar vill ungt barnlaust folk gjarnan bua i midborginni, en med tilkomu barna
verda uthverfin fysilegri kostur. Pannig kemur Grafarvogur, nyjasta stora uthverfi borgarinnar,
sterkt Ut hja barnafjélskyldum & par sem foreldrar eru aldrinum 35- 44 ara.. Groin hverfi i
borginni virdast hofoa toluvert til folks & midjum aldri og baedi groin hverfi og eldri uthverfi til
elsta aldurshopsins, og er Breidholt par ofarlega a bladi. Stadsetning haskola hefur tolverd ahrif
4 busetuoskir haskélaborgara sem eru hastar i Vesturba (H.I) og Austurbz sudur (H.R.).
Hlutfallslega flestir tekjuhair svarendur velja Grafarvog til busetu og dhugi fyrir midborginni
vex aftur hja hluta folks pegar pad er komid & midjan aldur.

Eins og 40ur hefur komid fram vilja lang flestir borgarbua bua i sérbyli, sérstaklega folk a
midjum aldri, sem ekki er p6 rauhafur kostur fyrir alla. Hasnadisoskir peirra sem aeetla ad
flytja & naestu arum midad vid aldur og efnahag er pessi (tidasta val):

Ungt folk 20-24 ara - ibd i sterra fjolbylishusi

Folk & aldrinum 25-34 ara - ibud i leegra fjolbyli, radhts eda had i tvi - eda pribylishusi

Folk a aldrinum 35-44 ara — einbylis- eda radhus

Folk 45-54 ara — sérbyli, had eda lagra fjolbyli
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Folk 55-75 ara — heerra- eda legra fjolbyli.

bessi nidurstada er i samraemi vid kenningar um lifsskeid og husnadishring heimila og fravik
fra rannsokn Bjarna Reynarssonar 1974 helst peer, ad fleiri midaldra og eldri telja ibid i fjolbyli
vaenlegari hiisnediskost en adur. Sjafsagt er ad ryna betur i nidurstodur greiningar 4 husnaedis-

og bustudskum félagshopa vid gerd skilmala um hasagerdir fyrir ny hverfi.

Hasnaedis- og busetudskir og stefnumétun

Eins og 40ur hefur komid fram eru borgarbtiar nokkud fastheldnir 4 pad htisnadis- og
busetuform sem peir pekkja best hér &4 hofudborgarsvaedinu. Kom petta fram 4 6llum stigum
rannsOknarinnar ekki sist i myndapzetti, en flestar erlendar myndir f4 slaka einkunn og eins var
toluverd fastheldni merkjanleg i umredum i rynih6pum. bad parf pvi greinilega ad leggja mikla
raekt vid fraedslu og kynningastarfemi pegar nyjar skipulagshugmyndir eru kynntar.

bratt fyrir ad margir séu gagnrynir a stefnu borgarinnar um péttingu byggdar vegna aukins
umferdaralags i gronum hverfum og mdégulegrar feekkunar opinna svaeda, var greinilegt ad
margir vilja bua midsvaedis i borginni og naerri midborginni sem stydur pessa hugmyndafradi. i
pvi sambandi er bent a4 mikla utpenslu byggdar og aukinn tima og kostnad sem fer i samgongur
i borginn vegna vaxandi vegalengda.

Morgum borgarbuum finnst ad blondun atvinnustarfemi og ibudabyggdar eigi helst vid i
midborginni og umhverfis pjénustukjarna en sidur i ibidahverfum. bvi mikil ahersla var 16g0 4
fridseeld og Oryggismal pegar raett var um geedi ibudahverfa. Samt fengu myndademi fra
nybyggingasvadi vid Ulfarsfell sem syndu blondun ibida og pjonustu, jakvaeda umsdgn. Folk
er almennt jakveett fyrir pvi ad sem fjolbreyttastar hiisagerdir séu i hverju hverfi, pannig ad
fjolskyldur purfi ekki ad flytja tt fyrir hverfid pott breyting verdi a hiisnedisporfum.bad er
greinilegt ad borgarbuar eru kréfuhardir um baedi honnun ibuda og hverfa og dhugasamir um ad
fa a0 fylgjast med skipulagsmalum borgarinnar, ekki sist um préun midborgarinnar og hvar
hugsanlega megi byggja hahysi. Pad er pvi margt sem hvetur til pess ad fylgja beri pessari
rannsokn eftir og huga ad fjolbreyttarari moguleikum fyrir borgarbua til ad hafa ahrif & motun

og proun héfudborgarinnar.

7. Hagnyting konnunar og eftirfylgni

Med pessari rannsokn hefur verid dregid saman mikid magn upplysinga um hisnadis- og
busetudskir borgarbua sem er mikill fengur fyrir pa sem vinna ad forsdgn og skilmalum fyrir
deiliskipulag nyrra hverfa i borginni. Pad kemur skyrt fram i rannsoékninni ad 6skir borgarbua

eru mjog fjolbreyttar og pvi purfa ibtidahverfin ad vera fjolbreytt til ad uppfylla sem flestar
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krofur. bPannig eru t.d. forsendur fyrir yfirbragdi og husagerdum a péttingarsvedum neerri

midborginni ad sjalfsdgdu 6nnur en pegar er verid ad skipuleggja nytt ibudahverfi 4 opnu landi

4 jadri nuverandi byggdar, en full porf er fyrir badar pessar tegundir ibudahverfa.

Mikilveegt er ad skoda vel myndapatt rannsoknarinnar pegar velja 4 husagerdir fyrir ny

ibudahverfi, par kemur margt fram um nerumhverfi sem vert er ad skoda. Eins er mikill

frodleikur i spurningapetti og fra umraedum i rynihdpum um atridi eins og hverkonar husnaeoi

vanti helst 1 borginni, um kosti einstakra hverfa til busetu, um askilega pjonustu i

ibudahverfum, bilastedakrofur ofl.

bessi konnun er ad morgu leyti brautrydjendaverk og tilraunastarfsemi par sem samberileg

konnun hefur ekki farid fram adur hér 4 landi. Pad er pvi mikilvaegt ad fylgja henni vel eftir 4

naestu misserum og arum pvi skodanir baedi borgarbua og skipulagsmanna a geedum

ibudabyggdar breytast i takt vid annad i pjodfélaginu. Sem deemi um bryn verkefni i pvi
sambandi eru eftirfarandi:

e Mat & kdnnun: Fara parf yfir og endurmeta adferdafraedi og nidurstodur rannsdéknarinnar til
pess ad nyta vid framhalds rannsokna og Ttttekta. Jafnframt parf ad gera tillogur um arlega
eftirfylgni i tengslum vid skipulagsvinnu 4 hverjum tima.

* Ny hverfi - kostir: Vinna mismunandi kosti um deilskipulag nyrra hverfa og fa borgarbta
(urtakshopa) til ad koma med dbendingar um hvad peim lyst best 4 1 pessum tillogum og
hvers vegna. Hér er sjalfsagt ad proa afram alla vinnupeetti pessarar rannsoknar, spurningar,
myndir og rynihdpa. - Hafa ber i huga a0 betra er ad uppgdtva slaema tillogu a bladi eda
mynd en greypta i steinsteypu.

* Nyleg ibudahverfi - mat: Mikilveagt er ad gera vidhorfskonnun meda ibtia hverfa 5-7 arum
eftir ad pau eru fullbygg til ad meta hvernig ibuunum likar ad bua par og hvort markmid
med skipulagi hverfanna hafi gengio eftir (markmio purfa ad koma skyrt fram i forségn og
skilmalum fyrir ny hverfi).

« Anazgja med bisetu i mismunandi hverfum: Taka parf fyrir 6lika en innbyrdis sambzrilega
hverfahluta (t.d. sérbylishus i Gthverfi eda nyja bygg0 i midborgarumhverfi) og leita alits
ibuanna pvi hvernig er ad bua i pessum hverfum. Hvad er vel heppnad og hvad meetti betur
fara.

Oskir mismunandi félagshopa: Kanna parf nanar husnaedisparfir og 6skir einstakra
félagshopa t.d. midaldra og eldra folks sem er hratt vaxandi hopur & htisnedismarkadi. Hér
veeri askilegt ad gera tilraunir med nyskopun p.e. fa arkitekta til ad koma med nyjar lausnir
og fa alit akvedinna trtakshopa a peim.

*  Erlendar fyrirmyndir (bench marking): Mikilveagt er a0 leita ad géoum erlendum

fyrirmyndum vardandi nymeeli — stefnumotun i skipulagi t.d. um pétta borgarbyggd, byggd
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4 landfyllingum og af blandadri borgarbyggo (ibtida- og atvinnuhverfa) til ad kynna
borgarbuum.

*  Samkeppni um nyjar hugmyndir um skipulag ibudahverfa: ZEskilegt er ad efna til
samkeppni um nyskopun i skipulagi ibudahverfa 1 borginni par sem m.a. vaeri gengid veri
ut fra ofangreindum pattum. Veri Vatnsmyrarsvedio tilvalinn vettvangur fyrir slika
hugmyndavinnu.

* Félagslegar breytingar ibudahverfa: Kanna parf og skyra betur lyofredilegar og félagslegar
breytingar eftir hverfum - hisagerdum til pess ad geta betur spad fyrir um préun
mannfjolda og pjonustuporf 1 hverfunum.

* Daglegt lif og breytingar a lifstil: Eins er mikilvaegt ad kanna nanar félagslega samstodu og
samskipti 1 hverfum borgarinnar i samhengi vid breytingar a daglegu lifi og stodugt
aukinnar fj6lbreytni i lifstil borgarbua. Hvada sameiningatakn eru ad finna fyrir einstok

hverfi borgarinnar?
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Vidaukar

Vidauki | - Spurningalisti

SP. 1 Hvar ert pu alin(n) upp? (Hvar bjost pt lengst 4 uppvaxtararunum?)

SP. 2 I hvers konar hiisnadi ert pa alin(n) upp?

SP. 3 Byro pu i eigin husnadi, leiguhtisnadi eda i foreldrahtisum?

SP. 4 I hvers konar hiisnadi byrd pu?

SP. 5 Hversu margra herbergja hiisnadi byrd pu i?

SP. 6 Hversu lengi hefur pu btid i pessu husnaoi?

SP. 7 Hvar bjost pu sidast, i sama hverfi, 60ru hverfi i Reykjavik, i grannsveitarfélagi, 4
landsbyggdinni eda erlendis?

SP. 8 Hvers konar husnedi vantar helst i borginni ad pinu aliti?

SP. 9 Hvar vildir pt helst bua i Reykjavik?

SP.10 Hvers vegna vildir pu helst bua i Vesturbenum?

SP.11 Hvers vegna vildir pu helst bua i Midborginni?

SP.12 Hvers vegna vildir pu helst bia i Hlidunum?

SP.13 Hvers vegna vildir pa helst bia i Austurbz - nordur?

SP.14 Hvers vegna vildir pu helst bua i Austurba - sudur?

SP.15 Hvers vegna vildir pu helst bua i Breidholtinu?

SP.16 Hvers vegna vildir pt helst btia 4 Arbanum?

SP. 17 Hvers vegna vildir pu helst btia i Grafarvoginum?

SP.18 Hvers vegna vildir pt helst btia i & Nesinu?

SP.19 [ hvers konar hasnzdi vildir p helst baa?

SP.20 Hvada skilyrdi pyrfti ibud i fjélbylishusi ad uppfylla til pess ad pu teldir hana venlegan
kost?

SP.21 Hversu miklar eda litlar likur telur pu & ad pu flytjir & neestu 1-2 arum?

SP.22 Hversu miklar eda litlar likur telur pu & ad pu flytjir & neestu 3-5 arum?

SP.23 Munt pu adallega leita pér ad hiisnedi innan sama hverfis, 1 6drum hverfum innan
Reykjavikur, i grannsveitarfélogum 4 hofudborgarsvadinu, 4 landsbyggdinni eda erlendis?
SP.24 Midad vid nuverandi efnahag pinn og 6skir, hverskonar hiisnedi er liklegast ad pu flytjir
i?

SP.25 1 hverju af eftirfarandi 6 nybyggingasvaedum i Reykjavik vildir pu helst btia?
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SP.26 Hvers vegna myndir pu helst vilja ba vid Ulfarsfell?

SP. 27 Hvers vegna myndir pt helst vilja bua vid Nordlingaholt?

SP.28 Hvers vegna myndir pu helst vilja bia vid Gufunes?

SP.29 Hvers vegna myndir pu helst vilja biia vid Landssimal6dina?

SP.30 Hvers vegna myndir pu helst vilja bua i Skuggahverfi?

SP.31 Hvers vegna myndir pu helst vilja bia i Vatnsmyrinni?

SP.32 Hvert eftirtalinna atrida skiptir mestu mali pegar pt velur pér i hvada hverfi pu vilt bua
a0 pvi gefnu ad pu finnir par husnadi sem haefir pér?

SP.33 En hvada atridi skiptir pig neest mestu mali?

SP.34 En hvada atridi skiptir pig pridja mestu mali pegar pu velur pér hverfi til busetu?
SP.35 Hvert eftirtalinna atrida skiptir mestu mali pegar pt velur pér hiisnadi ad pvi gefnu ad
verdid sé vidradanlegt?

SP.36 En hvada atrioi skiptir naest mestu mali pegar pu velur pér husnadi?

SP.37 En hvada atrioi skiptir pig pridja mestu mali?

SP.38 Hvada pjonustu telur bt naudsynlega i gongufjarlaegd fra heimili pinu?

SP.39 Myndir pu segja ad pu verir i miklum eda litlum tengslum vid nagranna pina?
SP.40 Hvar finnst pér ad maetti fjolga hahysum i Reykjavik?

SP.41 Hvad telur pu ad pu, fjolskylda pin og gestir purfi ad hafa adgang ad mérgum
bilasteedum fyrir utan husio pitt?

SP.42 Ertu hlynnt(ur) eda andvig(ur) einhverskonar atvinnustarfsemi i hverfinu par sem pu
byro?

SP.43 Ertu hlynnt(ur) eda andvig(ur) pvi ad i pinu hverfi séu sérbyli?

SP.44 Ertu hlynnt(ur) eda andvig(ur) pvi ad 1 pinu hverfi séu smeerri sambyli?

SP.45 Ertu hlynnt(ur) eda andvig(ur) pvi ad i pinu hverfi séu stor {fjolbylishus?
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_ Vioauki IT myndir

1.seett, mynd nr. 2, 72% likadi vel

3 seeti, mynd nr.8, 67% likadi vel

4-5seeti, mynd nr 18, 66% likadi vel

g

7-9_seti, mynd nr 22, 54% likadi vel
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2. s@n, mynd or 3, 70% likaai vel

o Lieg
TR

7-0 s, I]Ij?ﬂd ar 23, 54% likadi vel

Land-rao
Bjarni Reynarsson



27

7-9 s@ti, mynd nr 31, 534% likad: vel

M
12 st mynd 0r 29, 50% likadi vel

13 seeti, mynd nr.13, 49% likadi vel

15.set, mvnd nr 32, 36% likadi vel 16-17 s@tl, mynd or.5, 34% likaad vel
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16-17 seett, mynd nr.20, 34% likad: vel

18 seeti, myvnd nr 04, 33% likadi vel

31% likadn vel

20-22 s@t, mynd nr. 24, 31% likad1 vel

S.saEEL mynd or 16, 30% likadi vel 24 st mynd nr 27, 28% likadd vel
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26.s2t, mynd nr 21, 249% likadi vel

E:I:’ R o T B
27-28 seeti, mynd nr 11, 23% likadi vel

30.seet, mynd nr 28, 20% likadi vel

31 st mynd nr 25, 19%% likadi vel 32 st myvnd nr 15, 17% likadi vel
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Vidauki lll - Rynihépar

Samantekt ur greinargerd Gallup

Nuverandi buseta og busetuoskir

Nokkud var mismundandi eftir aldurshopunum hvad patttakendur tindu til pegar peir lystu hverfinu
sinu. Yngra folkio sem er med born nefndi undantekningarlaust skola og kosti hverfisins tengda
bornum, t.d. ad ekki pyrfti ad fara yfir gotu til ad fara i skdla, ad hradahindranir veru i hverfinu til
a0 draga ur 6kuhrada o.s.frv. Eldri patttakendurnir nefndu adallega fridseel og gréin hverfi.

Pjonusta i ibidahverfum

Eins og adur sagdi nefndi barnafolkio fyrst og fremst skola og leikskédla sem pa pjonustu sem
naudsynleg er i hverju hverfi og allflestir patttakendur i 61lum hopum s6gdu matvéruverslun
naudsynlega i hverfinu. Storir verslunarkjarnar skipta minna mali og er mismunandi hvort folki
finnst pad kostur eda hreinlega galli ad bua nalaegt einum slikum. A9 bua stutt frd vinnu er talinn
kostur en fastir gera rad fyrir ad buia nalegt vinnustad sinum. Annad sem talid var upp ad pyrfti ad
vera i hverfunum voru apotek, bokasafn, sundlaug, iprottaadstada, heilsugaesla, posthiis og banki.
begar spurt var sérstaklega um pjonustu Reykjavikurborgar, adra en skola og leikskola, toldu fleiri
patttakendur ad gott veeri ad hafa hana innan hverfanna. Enginn patttakenda hafdi reynslu af
pjonustumidstdo eins og Midgardi, par sem enginn kom ur Grafarvogi. Bent var 4 ad 6nnur opinber
pjonusta veeri 1 meiri meeli ad flytjast &4 Netid.

Atvinnustarfsemi i ibidahverfum

Onnur atvinnustarfsemi en pjonusta er frekar talin galli inni i ibidahverfum. Sérstaklega ef um er
a0 re0a havadasaman atvinnurekstur eda starfsemi sem hefur ohreinindi i for med sér. Einnig var
nefnt ad ekki sé haegt ad treysta pvi ad p6 ad hreinleg og hljodlat atvinnustarfsemi sé 4 akvednum
stad pegar folk flytur a

nyjan stad, pvi slikt geti breyst med litlum fyrirvara ef fyrirteeki verda gjaldprota eda flytja. Su
umferd sem yfirleitt fylgir atvinnustarfsemi var talin mikill 6kostur i ibudahverfum.

Nalzaegd vid eettingja og vini
Skiptar skodanir voru um hvort pad veri kostur eda galli ad vera nalegt ettingjum og vinum. Mjog
stort hlutfall peirra sem tok patt i umraedunni voru pd busettir naleegt nanum attingjum eda vinum.

Utivistarsvzedi

Mikil anagja kom fram medal patttakenda med hversu mikil framf6r hafi verid hja
borgaryfirvoldum med gerd gongustiga og hvernig bliid veeri ad tengja saman hin ymsu hverfi
borgarinnar med gongu- og hjolastigum. Allir patttakendur voru sammala um ad opin svadi skiptu
miklu mali og fram kom ad folk saknadi 4dur audra svaeda sem byggt hefur verid & i hverfum
peirra. Ba0i fannst patttakendum mikilvagt a0 hafa litil opin svaedi og einnig steerri svaedi eins og
t.d. Laugardalinn.

Afpreying innan ibudahverfa

Flest allir vildu ekki hafa adgang ad afpreyingu inni hverfinu sinu. Enginn taldi pad eftir sér a0 fara
i midbzeinn til ad sekja kaffihts, kvikmyndahus eda adra afpreyingu. Flestir voru sattir vid og
fannst fullneegjandi ad slik afpreying veeri i midborginni, enda veeri 6neadi af slikri starfsemi sem
ekki etti heima inn iibudahverfum.

Umferdar- og oryggismal

Umferdarpungi og umferdardryggismal voru patttakendum ofarlega 1 huga. b4 sérstaklega ad
hverfin séu 6rugg fyrir born og pau purfi ekki ad fara yfir storar umferdargotur til ad komast leidar
sinnar. Nokkur umreda vard einnig um almennt 6ryggi i 6llum hopunum. Flestir patttakendur

Husna0is- og busetudskir Reykvikinga Land-rad
névember 2003 Bjarni Reynarsson



31

virdast upplifa sig nokkud 6rugga i pvi hverfi sem peir bia i en margir telja hverfi borgarinnar
misorugg, baedi hvad vardar pjofnadi og likamsarasir.

Bilastaeoi

Bilasteedamal voru nokkud raedd, sérstaklega 1 yngsta hopnum. Par voru patttakendur 6anagdir med
hvernig stadid vaeri ad bilasteedamalum i peirra hverfum. I flestum tilvikum var um ad rada folk
sem bjo i fjolbylishtisum og purfti oft ad leggja i nokkurri fjarleegd fra hisum sinum sékum
bilastaedaskorts. Bent var 4 ad i sumum tilvikum veeri haegt ad leysa pennan vanda me0 pvi ad taka
»grena bletti” undir bilastaeoi.

wDraumahverfio”

Flestir patttakendur litu & pad hverfi sem peir eru busettir i sem sitt draumahverfi. Skiptar skodanir
voru um hver varu uppahaldshverfi patttakenda. Nokkrir nefndu hverfi eins og Fossvog og
Seljahverfi en adrir nefndu groin hverfi. Vardandi hverfi sem folk vildi helst ekki bua i skiptist
nokkud 1 tvdé horn, sumir vildu helst ekki bua i midborginni og eldri hverfum en adrir ekki i
uthverfunum, sérstaklega ekki par sem mikid er af storum fjolbylishasum.

Myndapattur

batttakendum voru syndar 6 myndir og peir bednir ad gefa alit sitt &4 pvi hversu vel peim litist
umhverfid til bisetu. Mjog mismunandi var hvernig patttakendum leist 4 myndirnar. { raun var
engin ein mynd sem allir voru sammala um ad veri fysileg til busetu, pad virtist fara eftir aldri hvad
folki fannst um myndirnar.

Gerd husnzdis

Yngra folkio var meira fyrir sérbyli eda litil fjolbyli medan peir sem eldri voru gatu frekar hugsad
sér ad bua i lyftublokkum. Yngra folki fannst gardur naudsynlegri en peim sem eldri voru, enda
voru nokkrir 1 eldri hopnum sumarbustadaeigendur. Nokkur umrada vard um hahysi i flestum
hépum. Fram kom ad hahysi &ttu helst heima vid strondina par sem pau skyggou ekki a adra
byggd. En almennt var frekar litill ahugi 4 hahysum medal patttakenda i 6llum hopunum.

Skipulagsmal

Flestir fylgdust helst med skipulagsmalum i pvi hverfi sem peir bua, pad var helst ad nokkrir i elsta
hépnum fylgdust med skipulagsmalum almennt. Midberinn var pé undantekning en nokkrir nefndu
a0 peir fylgdust med skipulagsmalum par.

Blondud byggo — fjolbyli og einbyli

Nokkud skiptar skodanir voru um hvort blanda etti fjolbylis- og sérbylishusum i sama hverfi. Einn
patttakandi nefndi ad fyrirkomulagio i Fossvogi veeri gott, par sem nedst veru einbylishus, pa
radhus og efst fjolbyli. Pad var almennt talinn kostur ad hafa mismunandi hisnadi i sama hverfi pvi
pa geeti folk skipt um

hasnaedi innan hverfis ef pad vildi steekka eda minnka vid sig. Fram kom ad folki fannst ekki rétt ad
byggja storar blokkir par sem eingdngu vaeri um félagslegt hisnadi ad raeda og var Fellahverfid
nefnt sem deemi i pvi sambandi. Yngra folk lagoi dherslu a aukid frambod af leiguhtisnaeoi i
borginni sem og ad auka frambod

af hiisnadi 4 vioradanlegu verdi fyrir namsfolk og annad efnaminna folk.

bétting byggoar og byggo a landfyllingu
Frekar neikveaed umraeda vard i 61lum hépum um péttingu byggdar, fannst moérgum byggdin of pétt
nu pegar. Fremur jakveed umraeda vard um byggd a landfyllingu, sérstaklega hja peim elstu.
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Vidauki IV

Busetuéskir Bandarikjamanna arié 2000

Megin astaedur fyrir vali a ibudahverfi: Bandarikjamenn sem fluttu arié 2000.
%
Huaseigend Leigjend ]
Allir ur ur Innri hl borgar Uthverfi Jadarbyggd
17,6
Astadur millj. 34% 66% 36% 47% 17%
Nalaegd vid vinnu 21% 12% 26% 22% 22% 17%
Nalagd vid vini og
attingja 14% 12% 15% 14% 14% 17%
baegilegt vegna
fritimaidju 2% 3% 2% 3% 2% 2%
bagilegt vegna straeto 1% 1% 2% 2% 1% 0%
Godir skolar 7% 7% 6% 6% 7% 5%
Onnur pjénusta géd/nzerri 1% 1% 1% 2% 1% 1%
Hverfid, yfirbragd -hénnun 14% 18% 12% 13% 15% 13%
Husnadi mikilvagast 15% 23% 19% 13% 14% 19%
Annad 25% 23% 17% 25% 24% 26%
Samtals 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Tolurnar midast vid heimili - ibaudir
Heimild: American Housing survey for the US 2001: Hagfraedistofnun USA.
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